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HANDLINGAR

Planforslaget bestdr av plankarta i skala 1:2000 med bestimmelser. Till forslaget hor
planbeskrivning med genomférandebeskrivning och behovsbedémning, fastighetsforteckning
samt illustrationskarta.

Under planprocessen har foljande utredningar tagits fram:
e Geoteknisk utredning, PM betrdffande detaljplan, 2013-08-28, Norconsult AB
e Teknisk forsorjning, 2013-08-28, Norconsult AB
e Riskanalys transport av farligt gods, 2013-06-28, Norconsult AB
e Téag- och trafikbullerutredning, 2013-08-28, Norconsult AB
e PM Pristgdrdsgirde trafikforslag, 2013-08-28, Norconsult AB
e Arkeologisk undersokning, 2013-05-28, Vistergotlands museum
e Behovsbeddmning

e PM Markvibrationer fran jarnvig, 2014-03-25, Norconsult AB
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Bild 1. Planomrddets ldge

Planomradet omfattar S:t Olofs kyrkogard samt odlingsmark séder och norr om denna.
Omradet gréinsar till Bangatan och jédrnvigen i véster, Hwassgatan och centrum i norr samt till
Skottningsvdgen och bostadskvarter i dster. Planomréadet har en yta av ca 17 ha.
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Markagoférhallanden

Falkoping forsamling dger marken for kyrkogérden och édngen norr om denna (Gamla Stan
2:2). Kommunen é&ger dngen sdder om kyrkogarden (del av Gamla Stan 2:26). 2012
uppréttades ett exploateringsavtal mellan kommunen och Falképing forsamling om att
kommunen koper den norra marken och férsamlingen far den sddra dngen for att expandera
kyrkogérden soderut.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggora for exploatering av nya bostéder i direkt anslutning till
Falkopings centrum samt att mdjliggdra en utvidgning av kyrkogérden soder ut.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Gillande Oversiktsplan 2008-2020 antogs av kommunfullmiktige 2008-12-15. En fordjup-
ning av dversiktsplanen (FOP) antogs 2013-03-25. I denna redovisas ett nytt bostadsomride i
den norra delen av planomradet. I FOP:en poingteras vikten av en hdg gestaltningsmissig
ambition i planeringen och byggandet samt att gdng- och cykeltrafikanter bor prioriteras.

Detaljplan

Planomradet beror tre gillande planer. Delar av STG129 D m fl frdn 1982, omrdde for
begravningsplats, del av DP Bangatan Vistertull-Vilhelmsro fran 1992 dér delar av den sédra
korsningen tas i ansprak och delar av DP Gamla Stan 2:26 (etapp B4) fran 2008 planlagda for
natur och gang- och cykelvig. Genomforandetiden har gétt ut for alla tre planer.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Hela Falbygden utgor en samlad
kulturmiljé av riksintresse. Landskapet speglar vdsentliga skeden i landets agrara och for-
industriella landsbygdshistoria frén jordbrukande stendlderskulturer till 1700- och 1800-talets
agrara revolution. Det finns inga preciseringar for hantering av planomradet i bevarande-
planen.

Jarnvdgen vister om planomradet dr av riksintresse och transportled for farligt gods. En
riskutredning har tagits fram och redogdrs for under rubriken Stérningar.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Det centrala liget med nérhet till S:t Olofs kyrka och Gamla Stan har legat till grund for
karaktéren och strukturen i de nya bostadskvarteren i1 Préastgardsgdarde. Parkgatan och Land-
bogatan fortsétter in i de nya kvarteren som ska praglas av en tét stadskénsla med varierad
bebyggelse. Kyrkogarden binds samman med Gamla Stan genom en ny allé i forlangningen
av Landbogatan. Buller fran vdg och jarnvdg utefter Bangatan maste utestingas for att
bostadskvarteren ska fi en god ljudmiljo vilket dr bakgrunden till den samlade gemensamma
parkeringen i véster. Den samlade parkeringen ska ocksé bidra till begrénsad biltrafik i omra-
det i ovrigt.

Mark och vegetation

Planomradet sluttar i véstlig riktning. Den hogsta
delen av omrédet finns ldngs dess Ostra sida. |
omradets mellersta del ligger S:t Olofs kyrkogard.
En vacker allé med stora uppvéxta trad striacker sig
fran Hwassgatan i norr till kyrkogérdens sodra del.
Inom kyrkogirden finns fler vackra alléer och
andra storre trdd av stort viarde for miljon. Dessa
bor sé ldngt det d4r mojligt bevaras och vid behov
ersittas av nya trdd om dessa behover fillas av
sikerhetsmissiga skél. For att vérna dessa alléer
och den karaktir de skidnker regleras i detaljplanen
att marklov krivs for fillning av allétrdd. Enligt
sdrskild planbestimmelse skall en allé planteras
utmed det strdk som binder samman kyrkogérden
med Landbogatan. Marklov kréivs dven for féllning
av dessa trdd. Se Bild 2 for fortydligande vilka
alléer bestimmelsen syftar pa.

Allén i omradets norra del, mark for ny dagvatten-
damm samt gang- och cykelvég i sydost redovisas
som parkmark. Skétsel av marken anpassas efter

Bild 2. Alléer och markanta trddrader respektive omrades forutsittningar.
som krdver marklov vid fdllning.

Norr och sdder om kyrkogarden utgoérs marken av odlingsmark. I omradets sydvéstra del,
véster om befintlig gdng- och cykelbana ligger ett laglant vatmarksomréde som i detaljplanen
redovisas som naturmark

Geoteknik, radon och vibrationer

Marken inom omradet utgdrs dverst av ett taicke med mulljord. Under detta vilar ett 4-9 m
djupt lager mordn pa berg. Stabiliteten i omradet dr god for savél befintliga som planerade
forhallanden. Morénen som finns inom omradet bedoms vara fast lagrad och far vid belast-
ning endast sma deformationer.

Enligt utférd geoteknisk utredning bedéms grundldggning preliminirt kunna ske med platta
pa mark. I ett detaljerat utredningsskede rekommenderas kompletterande borrningar i ldgena
for planerade byggnader for att i detalj avgora ldmpliga grundldggningsmetoder.
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Berggrundskartan for Skaraborgs lén frdn 1989 visar att planomradet ligger inom omrade med
alunskiffer vilket innebér hog risk for radon. Byggnad déar ménniskor vistas stadigvarande ska
uppforas med radonsdker konstruktion, sdvida inte sirskild utredning pavisar att radon endast
forekommer 1 ringa omfattning.

D4 morindjupet endast d4r 4-9 m och jordarten relativt fast, dr risken for stérande mark-
vibrationer fran tag liten. Vibrationsmétningar bor dock goras for att fa det bekriftat.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomridet. En arkeologisk utredning har genomforts
inom foreslaget utbyggnadsomréde for bostdder i omradets norra del. Inga nya, tidigare ej
kdnda fornlamningar patriaffades.

BEBYGGELSEOMRADEN

I omradets norra del foreslas ett bostadsomrade med ca 220-230 ldgenheter. Omradet foreslas
utformas med tydliga kvarter efter klassisk forebild dér bostdderna grupperas kring gemen-
samma, grona girdar. Detta syftar till att skapa en tét stadskaraktir med varierad bebyggelse
som knyter an till utformningen i Falkopings centrum. Genom att forldgga byggnader nira
omradets gator bildas tydliga och trivsamma gaturum. Narmast kyrkogirden i sdder samt
langst 1 véster foreslas byggnader i tvd véningar. Byggnadernas skala vixer succesivt mot
nordost till hojden tre, fyra respektive fem vaningar.

Omréadet paverkas av buller frdin Bangatan och jarnvdgen. Placering av byggnader samt
tillatna byggnadshdjder har anpassats till bullerforhallandena. For att skydda bostdderna frén
storande buller kravs darfor att ett bullerskydd uppfors ndrmast Bangatan.

e :\ M
Bild 3. Volymstudie av foreslagen bebyggelse
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BEGRAVNINGSPLATS

I omradets mellersta del ligger S:t Olofs kyrkogird. Har ligger ett begravningskapell omgivet
av gravplatser. Inom omradet finns dven servicebyggnader for skotsel och véard av kyrko-
garden. Detaljplanen ger mojlighet att utvidga kyrkogarden at séder. Hur kyrkogarden skall
utformas med anldggandet av géngvigar och gravplatser mm regleras inte i detaljplanen.
Inom omrade far servicebyggnader etc for skotsel av kyrkogdrden samt parkeringsplatser for
besdkande mm anordnas.

Bild 4. Flygfoto éver S:t Olofs kyrkogdrd

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

En ny lokalgata planlidggs for anslutningen av det nya bostadsomrédet. Lokalgatan ansluter i
bada dndar till Hwassgatan. Dels som forldngning av Parkgatan, dels i forldngning av Land-
bogatan. Detta innebér att de nuvarande 3-végskorsningarna lings Hwassgatan blir 4-vags-
korsningar. Utdver lokalgatan genom kvarteret far tillfartsgator anordnas pé kvartersmark.
Dessa foreslas utformas som korbara géng- och cykelvagar (gc-vidgar) som endast anvands for
biltrafik vid enstaka tillfallen som vid exempelvis flytt, for fardtjanst och rdddningstjinst.
Otillborlig biltrafik pa dessa ge-végar kan forhindras med t.ex. 1dsbara grindar eller pollare.

Korsningen Hwassgatan/Landbogatan ir idag utformad med vénstersvingfilt i Hwassgatan
och refuger i Landbogatan. Vénstersvingfiltet dr inte nodvéndigt av kapacitetsskél och fore-
slés dérfor slopas for att kunna anlidgga en gc-passage i forldngningen av befintlig gc-vég
utmed Landbogatan. Anslutningar till befintlig gc-vdg utmed Bangatan foreslés i det sydvéstra
hormet av det planerade bostadsomradet.
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Forlangningen av Landbogatan utformas som en allégata med mindre trdd pa vardera sidan av
korbanan och med separat gc-vdg for att fa en forbindelse mellan befintlig gc-vidg utmed
Landbogatan och kyrkogérden séder om det planerade bostadsomradet. Den sddra delen av
gatan utformas som en gang- och cykelvidg som fortsitter fram till kyrkogérden. Del av GC-
végen far anviandas som tillfart till angransande kvarter i Oster. Biltrafik som fortsétter in till
kyrkogérden medges inte.

Detaljplanen reglerar en gemensam tillfartsgata pa kvartersmark till parkeringsanldggningen
som ska nyttjas gemensamt.

Parkering

Parkering ska ske pé kvartersmark. Huvuddelen av bostadsomradets parkering foresléas ske i
omradets vistra del. Illustrerad utformning innebér att ett parkeringsdick uppfors i tva plan i
omrddets norra del. I den sddra delen uppfors garage samt Oppna uppstéllningsplatser i mark-
planet. Parkeringen &r planlagd som gemensamhetsanlédggning for alla bostdder inom planen.
Kompletterande parkering pa kvartersmark for bostéder far anldggas. Illustrationskartan visar
pa mojlighet att anldgga en parkering inom del av bostadsgarden i det Ostligaste kvarteret.

=] i
Bangatan gang- parkering i tva plan -Beangatan géng- markparkering
& carport mot gatan & forrad éver carport
cykelbana cykelbana

Bild 6. Sektioner som visar exempel pd utformning av parkeringsmarken.
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Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats for foreslaget bostadsomréde &r Falkdpings centrum, ca 500 meters
gingvig norr om planomrédet. Hér trafikerar 10 busslinjer. Fran kapellet pa kyrkogérden ar
det ndgot under 800 meter till busshallplatsen.

STORNINGAR
Farligt gods

Vister om omradet gar Jonkopingsbanan som é&r transportled for farligt gods. Utford riskut-
redning visar att foreslagen bebyggelse dr placerad pa ett betryggande avstind fran jarnviagen
och att risksituationen inom planomréadet &r betryggande utan vidare skyddsatgérder.

Buller

Pa vistra sidan om planomridet gar Jonkdpingsbanan och Bangatan. Bade vigen och jarn-
vigen ger upphov till ekvivalenta ljudnivaer som i véstra delen av planomradet dverskrider
riktvéirdet for nybyggnad av bostdder, 55 dBA. De ger d@ven upphov till maximala ljudnivéer
som Overskrider riktvirdet for uteplats, 70 dBA. Det dr tdgen som ger de hogsta maximala
ljudnivderna. Bullerskyddsatgdrder kridvs for att den véstra halvan av omradet ska kunna
bebyggas med bostédder.

Planomréadet har utformats sa att riktvirdena for buller uppnés for féreslagna bostdder. For att
uppné detta krévs att ett bullerskydd uppfors mot jidrmvégen. Den ldgsta hojd detta skydd fér
ha dr +219,5 m 6ver grundkartans nollplan, vilket motsvarar ca 6,5 m ovan befintlig mark. I
Bild 6 ovan ges exempel pd hur detta kan utformas. Denna h6jd kan nas genom forrad eller
carports i tva viningar och exempelvis plank emellan. Del av skyddet foreslas dven utformas
som ett parkeringsdick med carportar i det dvre planen. Med detta skydd skapas en ljudmiljo
dir ekvivalent ljudnivi fran vigtrafiken ligger under 55 dBA inom hela omridet. Aven de
maximala ljudnivaerna frin tagtrafiken berdknas hamna langt under riktvirdet 70 dBA.

Mot tégbullret &r denna skdrmbebyggelse dock inte lika effektiv, &ven om tigbullret ocksa blir
lagre dn 55 dBA inom hela omrédet. Det beror frimst pa det l4nga avstandet till jdrnvigen i
soder och att tdgbullernivderna ar sa hoga att bullret ”pressas upp” séderifran in i omradet.

D4 ekvivalent ljudniva fran bade tdg- och vigtrafik adderas for att ta hénsyn till den samlade
bullerbelastningen sa riskerar utifran illustrationen fortfarande tva hus i omrédets sydvéstra
och nordvéstra del att ligga ndgot over riktvirdet 55 dBA pé plan 2 respektive plan 3. Med
tekniska 16sningar och en mer i detalj anpassad bostadsbebyggelse sa kan bostadshus i dessa
lagen troligen utformas sa att 4ven den sammanlagda ekvivalenta bullernivan kan komma att
ligga under 55 dBA.

Godstagen, som i framtiden prognostiseras till ca 20 st/dygn, ger upphov till hoga maximala
ljudnivéer. Varje bostad skall ha tillgdng till minst en uteplats dér den ekvivalenta ljudnivan
inte Overstiger 55 dBA samt den maximala ljudnivan inte dverstiger 70 dBA. Kompletterande
uteplatser far finnas i ldgen dér dessa varden overskrids.

Nér godstdg passerar blir de maximala ljudnivierna héga i omridets sodra del. En tystare
utemiljo uppnas genom att byggnaderna som grénsar mot kyrkogarden binds samman med
téta plank eller skdrmar med minst 3 meters hdjd. Pa sa sétt skapas “innegardar” dédr de maxi-
mala ljudnivaerna frén godstagen inte verskrider 70 dBA och dér de boende kan ha sina ute-
platser. Passager i form av portar far anordnas i planken.

Forutséttningar mm for att uppné en god ljudmiljé inom omridet beskrivs utforligare i den
bullerutredning som ingar i planhandlingarna. I detaljplanen sikerstélls att erforderliga buller-
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skydd uppfors med bestimmelse som anger ldgsta hojd for byggnader/plank. For att ddmpa
ljudnivéerna i tillracklig omfattning krévs att bullerskyddet 4r sammanhéngande.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Ledningar for kommunalt vatten finns norr och dster om planomradet. En spillvattenledning
finns vister om bostadsomradet. Ett omrdde for ledningsrétt (u-omrade) korsar omrade for
parkeringsanldggningen for att kunna ansluta spillvattenledning till befintlig ledning i
Bangatan. Inom kyrkogérdens sodra del finns befintliga spill- och dagvattenledningar som
redovisas med u-omraden.

Dagvatten

Vid utbyggnad av bostadsomradet kommer andelen hardgjorda ytor att 6ka. Detta leder till en
okad ytavrinning till foljd av minskad infiltration. Enligt Falkopings kommuns dagvatten-
strategi skall dagvatten i forsta hand tas om hand lokalt, pa eller i nira anslutning till platsen
dér det uppkommer. Fér omhéndertagande av dagvatten foreslds i enlighet med detta en
dagvattendamm beldgen direkt soder om bostadsomradet. I omrédets sydvéstra del, mellan
ging- och cykelviagen och Bangatan foreslas ytterligare dammar anlidggas for att utjdmna
flodesokningen frén bostadsomradet. Dammarna kan utformas som véta eller torra beroende
pa om de alltid skall ha en synlig vattenspegel eller e;j.

For avledning av dagvatten vid stora mingder nederbord bor bostadsfastigheter alltid ligga
hogre &n gatumarken. Oljeavskiljare krivs i samband med sammanhallna parkeringsytor.

Varme

Befintliga fjarrvarmeledningar finns forlagda i anslutning till planomréadet.

Bredband, el

Optokabel finns forlagd i anslutning till planomradet. For att trygga elforsorjningen av det nya
bostadsomrédet foreslas en ny transformatorstation dster om bostadskvarteren.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har genomfort en behovsbedomning enligt 4 kap 34 § PBL och 6 kap 11 §
miljobalken for aktuell detaljplan for Prastgardsgirde. Kommunen har bedomt att omradet
frén allmén synpunkt &r lampligt for dels utveckling av bostdder och dels en expansion av
befintlig kyrkogard. Den planerade utvecklingen bedoms inte medféra négon betydande
miljopaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sérskilt
beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Kommunen har ddrmed bedémt att en miljobedém-
ning med en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas for aktuell detaljplan.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) édr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljo-
balken 1999. Avsikten med dem é&r att forebygga eller atgidrda miljoproblem, uppna miljo-
kvalitetsmédlen och att genomfora EG-direktiv. Det finns idag normer for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna for
vattenfrekomster beskrivs nedan. Ovriga miljokvalitetsnormer beddoms inte vara aktuella
eller relevanta att beskriva i det hér fallet.

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten (Vattendirektivet) skall alla vatten i Europa ha uppnatt s k
god ytvattenstatus &r 2015. Denna status bestér av en del som bendmns ekologisk status som
baseras pa biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska faktorer. Denna delstatus
kan klassificeras som hdg, god, mattlig, otillfredsstillande eller dalig. Den andra delen
bendmns kemisk status och baseras fraimst pa forekomst av de 33 prioriterade miljofarliga
dmnen som pekats ut i EU-kommissionens beslut 2455/2001/EG. Denna del kan bara
klassificeras som antingen god eller ej god. Vatten som inte har godtagbar status ska atgéardas
och atgédrdsprogram och forvaltningsplaner skall tas fram.

Nuvarande forhallanden

Vister och sydvist om planomradet finns en klassificerad vattenférekomst inom Lidans
vattensystem: Lidan fran Tovarp till Falkdping (SE644770-136339). Denna del av Lidan
ligger i den Ovre delen av vattensystemet och bendmns hér Bragnumsan.

Vattenforekomsten bedomdes av Vattenmyndigheten 2009 ha otillfredsstillande ekologisk
status (faststilld dec 2009; www.viss.lansstyrelsen.se). Vattenmyndigheten har 2013 gjort en
fornyad, prelimindr bedomning, och bedémde d& den ekologiska statusen som maéttlig. Det
finns risk for att god ekologisk status inte uppnas till 2021.

Vattenférekomsten har av Vattenmyndigheten, klassificerats ha ej god kemisk status och
bedomer att det finns risk att god kemisk status inte uppnés 2015.

Dréneringsvatten frdn planomrddet Pristgardsgirde avleds idag till ett mindre véatmarks-
omrade beldget intill och dster om jérnvigen och séder om kyrkogarden. Dérefter leds vattnet
till en infiltrationsyta véster om jérnvdgen. Harifran avrinner vattnet vidare soderut via diken
innan det nar aktuell vattenférekomst i form av Bragnumsén.

Planomradets paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten

Den foreslagna utbyggnaden av bostdder innebér att man omvandlar akermark till ett bostads-
omrade. Innehallet av niringsdmnen i drineringsvatten fran dkermark dr normalt sett stérre &n
i dagvatten frdn motsvarande yta bostadsomrade. Belastningen av niringsimnen fran plan-
omradet kan dérfor forvantas minska efter utbyggnaden. Dagvatten innehéller normalt en del
fororeningar, t ex vissa metaller. Utlakningen av dessa &mnen frén dkermark &r normalt sett
laga. Hér kan forvintas en viss 0kning av belastningen. Samtidigt foreslds fordréjning och
rening av dagvattnet i en damm i bostadsomrédets sodra del. Fordrojning och rening av dag-
vattnet nira killan kan ocksa erhallas genom t ex genomsléppliga beldggningar, torra dver-
svamningsytor och grona Oar. Som ytterligare ett reningssteg av dagvattnet kommer den
befintliga infiltrationsytan strax véster om jérnvidgen, nedstroms planomradet att kunna
fungera.

Sammantaget bedoms att den foreslagna utbyggnadens péverkan pa miljokvalitetsnormerna i
den aktuella vattenférekomsten kommer att minska med avseende pa niringsimnen och 6ka
marginellt med avseende pa dagvattenféroreningar som metaller.
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KUMULTATIVA EFFEKTER

Parallellt med detaljplanen for Pristgardsgérde pagar detaljplanering for omradet Falevi 5:1
m fl véster om Préstgérdsgédrde. Planomradet Falevi anvéinds idag i huvudsak for industri-
dndamal, deponi, dtervinningscentral och reningsverk. Omridet dr forutom en mindre del inte
tidigare planlagt och befintliga verksamheter saknar stdd av en géllande detaljplan. Detalj-
planen syftar till att reglera befintlig markanvéndning samt att ge mdjlighet att komplettera
omradet med ytterligare verksamheter. Kumulativa effekter kan uppstd i det fall de bada
detaljplanerna samverkar till att astadkomma effekter pa miljon eller ménniskans hélsa. Den
miljoeffekt som beddms vara relevant att beskriva som kumulativ i det hér fallet ror dag-
vattenpaverkan samt luktpaverkan.

Dagvatten

Dréneringsvatten frdn planomrddet Pristgardsgirde avleds idag till ett mindre véatmarks-
omrade beldget intill och dster om jérnvigen och soder om kyrkogarden. Dérefter leds vattnet
till en infiltrationsyta vdster om jarnvégen inom planomradet for Falevi. Harifran avrinner
vattnet vidare sdderut via diken innan det nar Bragnumsan, som utgdr en del av vattenfore-
komsten dar miljokvalitetsnormer géller.

Den foreslagna utbyggnaden av bostidder i Prastgardsgirde innebér att man omvandlar aker-
mark till ett bostadsomréde. Innehéllet av niringsdmnen i drineringsvatten frin dkermark &r
normalt storre &n 1 dagvatten frdn motsvarande yta bostadsomrade. Belastningen av nérings-
dmnen frdn planomrédet kan dérfor forvintas minska efter utbyggnaden. Dagvatten fran
bebyggelseomraden innehallande bl a trafikytor innehaller normalt en del fororeningar, t ex
vissa metaller. Utlakningen av dessa dmnen fran dkermark &r normalt sett 1dga. Hir kan darfor
forvintas en viss 0kning av belastningen efter utbyggnaden. Samtidigt foreslds fordrojning
och rening av dagvattnet i en damm strax sdder om planerade bostidder. Fordréjning och
rening av dagvattnet ndra kéillan kan ocksa erhéllas genom t ex genomslippliga beldggningar,
torra dversvdmningsytor och grona dar. Som ytterligare ett reningssteg av dagvattnet kommer
den befintliga infiltrationsytan strax véster om jiarnvdgen, nedstroms planomradet att kunna
fungera.

Sammantaget bedoms att den foreslagna bostadsutbyggnaden i Pristgirdsgérde kommer att
minska belastningen pa Bragnumsén med avseende pad niringsémnen medan belastningen
med avseende pd dagvattenfororeningar som metaller beddms 6ka marginellt. Totalt sett
bedoms dock dagvattenbelastningen pd Bragnumsén minska dé detaljplanen i Falevi mgjlig-
gor utdkade reningsmdjligheter av dagvatten fran delar av Falkopings stad.

Lukt

Reningsverket

Klagomélen pa luktstdrningar frén reningsverket har enligt uppgift varit fa. Det finns inget
skil att tro att luktoldgenheterna for boende inom Préstgérdsgérde skulle komma att 6ka i
framtiden. Detaljplanen for Falevi minskar istéllet risken for framtida oldgenheter genom att
den faststiller markanvdndningen utan att medge nadgon bostadsutbyggnad inom planomréadet.

Avfallsanliggningen

Den befintliga mottagningen av organiskt avfall vid avfallsanldggningen har inte gett upphov
till nagra klagomal pa luktstorningar. Luktstorningarna kan i framtiden forvantas minska nér
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anldggningen sluttidckts. Den aktuella detaljplanen minskar risken for framtida luktoldgen-
heter i den meningen att planen faststaller markanvéndningen utan att medge nagon bostads-
utbyggnad inom planomradet.

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslés:

2014, 1:a kvartalet, samrdd om detaljplanen
2014, 3:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2014, 4:a kvartalet, antagande av detaljplanen
2015, 1:a kvartalet, utbyggnad kan inledas

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genom-
forandetid ger skélig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetségaren inte lédngre
garanterad byggrétt. Kommunen kan da @ndra eller upphéva planen.

Etappindelning

Planen kan byggas ut i etapper. Den del som é&r planlagd for bostdder kan genomf6ras i atmin-
stone tre etapper. En forutsittning for att de véstra delarna av bostadsomradet kan byggas ut ér
att bullerskydd mot jarnvégen forst har uppforts.

Huvudmannaskap

Kommunen édr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Kommunen - allmén plats
- det allménna va-ledningsnétet

Fastighetsdgare - egen byggritt samt dvriga anldggningar pa kvartersmark

Falbygdens Energi Nat AB | - elforsorjning

Odefinierat ansvar - data-, telekommunikation via fast eller mobilt nét
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Kommunen for diskussioner med de leverantorer av data- och telekommunikation som ér
intresserade av att anldgga ett fast nt till omradet.

Avtal m.m.

Exploateringsavtal har tréffats mellan Falkopings kommun och Svenska kyrkan. Detta avtal
reglerar framforallt markbyte mellan parterna som innebér att kommunen kommer att dga
bostadsdelen och kyrkan kyrkogardsdelen.

For genomforande av planens bostadsdel kommer Falkdpings kommun att behova teckna
avtal med en eller flera exploatorer. Plantering av triddallé mellan lokalgata och kyrkogarden
samt uppforande av erforderliga bullerskydd bor regleras i dessa avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare

Berorda fastighetségare framgar av till planen bifogad fastighetsédgarforteckning. Planomradet
berér delar av den kommunalt dgda fastigheten Gamla Stan 2:26 och den privat (Svenska
Kyrkan) dgda fastigheten Gamla Stan 2:2.

Allman platsmark
Mark for allmén plats utgors av del av: Gamla Stan 2:2 och 2:26.

Kvartersmark
Kvartersmark utgérs av del av: Gamla Stan 2:2 och 2:26.

Rattigheter

De rittigheter som berors redovisas 1 fastighetsforteckningen. I fastighetsforteckningen redo-
visas inte de jordbruksarrenden som Falkopings kommun och Svenska Kyrkan upplétit inom
omradet. Dessa avtal dr ettariga och kan ségas upp med atta manaders uppsagningstid.

FASTIGHETSBILDNING M M
Forandring av fastighetsindelningen

Innan planen i sin helhet kan komma till genomférande méste del av Gamla Stan 2:26 genom
fastighetsbildningsforrattning regleras till Gamla Stan 2:2 for att bilda kyrkogéardsdelen. For
bostadsdelen géller att del av Gamla Stan 2:2 i ett forsta ldge regleras till Gamla Stan 2:26.
Fran Gamla Stan 2:26 kan sedan avstyckning av kvartersmark for bostadsindamal genom-
foras.

Ledningsratt

Ledningsritt (markerat med u i detaljplanen) méste inrdttas genom ledningsforrattning hos
Lantmateriet for spillvattenledning och dagvattenledning pa den del av Gamla Stan 2:26 som
ingér i1 kyrkogéardsdelen. Ledningsrétt har redan inréttats pd den del av Gamla Stan 2:2 som
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berors av kyrkogéardsdelen. Nya ledningsritter méste inrdttas i den norra delen av planomradet
for utbyggnaden av bebyggelse. Huvudstrdken &r markerade med u-omrade i planen. Fler
omraden med ledningsrétt kan bli aktuella beroende pa hur fastighetsindelningen gors inom
kvarteren.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar for tillfart (gl-tillfart till parkeringskvarter) maste inréttas genom
anldggningsforrittning hos Lantméteriet. Deltagandet bor regleras i samband med att kom-
munen triaffar avtal med exploatdrerna. Anldggningen kan dven inrdttas med tvang genom
anlaggningsforrittningen. Fler gemensamhetsanldggningar kan bli aktuella for tillfart till
fastighet beroende pa fastighetsindelningen inom kvarteren samt for gemensamma parke-
ringar inom bostadskvarteren.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunens kostnader for planen och dess genomforande bestar av kostnader for inkdp av
marken, planeringen, utbyggnad av allmén plats och allmént va-nit.

Gatukostnader

Planen kriver ut- och ombyggnad av allmén plats i form av lokalgata och park. Inom den del
av planen som rymmer kvartersmark maste ca 300 meter ny lokalgata och gang- och cykelvig
samt en ny park med dagvattendamm anldggas. Vidare méste den befintliga Hwassgatan
byggas om ndgot. I anslutning till kyrkogérdsdelen méste ny vandplan anldggas i Skottnings-
végens forldngning.

Kommunen har som huvudman ansvar for detta. Kommunen har ritt att ta ut avgift frdn den
som har nytta av utbyggnaden.

Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for: planering, bygglov, nybyggnadskarta
och utséttning.

Andra avgifter och taxor

Den som koper mark inom planomradet far std for kostnaderna for fastighetsbildning och
lagfart m.m.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allminna va-nétet finansieras genom att anslut-
ningsavgift tas ut frdn den som koper mark. Anslutningsavgift for vatten och avlopp tas ut
enligt géllande taxa nir avgiftsskyldighet intréder.
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Inlésen och ersattning

Antagen detaljplan som vinner laga kraft ger kommunen rétt att 16sa mark som enligt planen
ska anvéndas for allménna platser (allmén platsmark). Berdrd fastighetségare har ovillkorlig
rétt att krdva sddan inldsen frdn kommunen.

Kommunen &r skyldig att betala erséttning for den mark som ska 16sas in.

Omlaggning av vattenledning Hwassgatan

Omléaggning av vattenledningen ska goras pd Hwassgatan for att mojliggora anvéndning av
nordostra delen av bostadsomradet. Kostnader for omldggning av ledningarna tas av exploa-
toren.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen i samarbete mellan Falkoping kommun och Norconsult AB. Fran
kommunen sida dr Alexander Kouzmine planhandldggare och Mikael Zsiga ansvarig for
genomforandefragor. Gunnar Hakansson dr uppdragsledare och Janna Bordier planerings-
arkitekt pa Norconsult AB. Ola Sjo6stedt pa Norconsult AB har gjort behovsbeddmningen.

Falkoping 2014-08-08, rev 2014-09-29

Alexander Kouzmine Mikael Zsiga Gunnar Hékansson
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